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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Husaren

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsforeningen registrerades 1990-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-03 och
nuvarande stadgar registrerades 1995-09-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

NOSNAS 1:293 1991 Stenungsund

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar f6r styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 51 smahus.

Fastighetens vardedr ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 000 kvadratmeter, varav 5 000 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 51 iagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

Hyresgast 48 kvm 1ar

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Panelbyte och Malning 2012 Arbetet avser omréde 3. 2 st Sidor

Planerat underhall Ar Kommentar

Panelbyte och Méalning 2013 Arbetet avser omrade 2. 2 st sidor.
Beslut tagit.

Panelbyte och Malning 2014 Arbetet avser omrade 1. 2 st sidor.
Beslut ej tagit

Forvaltning

Avtal Leverantor

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &ar 51 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 8 6verlatits under aret.

Under éret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen
Styreisen har haft féljande sammansattning:

Kenneth Nilsson Ledamot
Theres Snall Ledamot
Thomas Bjornankar Ledamot
Lennart Jonsson Ledamot
Aase Bolin Ledamot
Kjeli Ake Degerman Holmberg Suppleant
Reid Eriksson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Britt-Marie Tjornvik Ordinarie Extern

Valberedning
Bengt Akesson Sammankallande
Peter Fogelberg

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma holls 2012-04-23.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
- Renovering och Malning utav Fasadpanel omré&de 3. 2 st sidor

- Byte utav 9 st Franluftsvarmepumpar.
- Anm. Féreningen har en UH plan gjord utav SBC. Denna anvandes i dagslaget framst som ett styr/hjalpmedel for att
sitta av uppskattat belopp pa ett s.k UH konto. Fortiépande atgarder utférs nar dessa anses behovliga. Saledes s& utfér Vi

behévliga arbeten, dtgarder oavsett om dessa arbeten , tidsmassigt ej foljer den gjorda UH Planen.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
- Byte och Maining utav Fasadpanel omrade 2, 2 st sidor. 2013.

Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012 ) Kostnadsférdelning 2012
‘Ov"riga Hyror Reparationer
intakter q Kapital- 3% Periodiskt
underhdll

21%

%

%
R& h 17%
uitg;?n?:g . kostnader ’
1% T 31% ,

Taxebundna
kostnader
18%

) 'Arsavgifter 12%

81% Gvrig drift avgift
8% 7%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 000 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 772 772 757 757
Hyror/kvm hyresréttsyta 1067 1042 1028 1018
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 264 8 415 8 565 8711
Elkostnad/kvm totalyta 159 148 170 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 2 1 1 i
Kapitalkostnader/kvm totalyta 294 290 246 254

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pd 6 825 kronor for varje sméahus, dock hogst 0,75 procent av
taxeringsvardet for smahuset med tillhérande tomtmark.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resuftat

balanserad vinst fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rédkning éverférs

Betraffande foreningens resultat och stéllining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
3908 815 3908 880
797 705 796 745
4706 520 4705625
-32 548 -48 872
-148 316 -147 139
-1 024 140 -211198
-864 5789 -806 443
-86 024 -117 759
-347 918 -265 623
-124 094 -149 393
-133 562 -120 108
-549 997 -529 339
-3311178 -2 395 874
1395341 2 309 751
55336 40142
-1467 603 -1451819
-1 412 267 -1411677
-16 925 898 074
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
52 097 703 52 647 700
0 0

52 097 703 52 647 700
3500 3500
3500 3500

52 101 203 52 651 200
376 668 380 043

6 643 5892

383 311 385935
3396 330 3 569 546
3396330 3 569 546
3779641 3 955 481
55 880 844 56 606 680

Brf Husaren
716444-7083



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetaida insatser

Fond fér yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskuider

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sédkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
8 828 000 8 828 000
3570205 2713470

12 398 205 11 541 470
725 468 684 129
-16 925 898 074
708 543 1582203

13 106 748 13123 673

40 564 406 41 325 366

40 564 406 41 325 366

757 256 749 572
82 669 79706
642 961 590 085
19 107 40429
364 660 299 923
343 042 397 926
2 209 689 2 157 641

55 880 844 56 606 680

58 656 000 58 656 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allmanna rad.
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Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregadende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmé&nna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Forbattringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2012

1%
9 ar

2011

1%
9ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det fagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning
Gemensamma utrymmen
Gard
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Hyresldgenheter
Brf Lagenheter
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las

WS

Varmeanlaggning/undercentral

Elinstallationer
Bredband

Tak
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Véarmeanlaggning
Fasad

2012 2011

3 857 587 3858 852
51228 50028
3908 815 3908 880
9076 28 940

195 1669
15910 9126

7 367 9137

32 548 48 872
534 22 352

0 26 831

1163 0
13153 1708
5916 3084
19470 4895
19379 41 353
4570 19174

0 8 069

6 250 0

0 196

77 881 19 477
148 316 147 139
388 308 211198
635 832 0
1024 140 211198
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Not 2, fortsattning

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalid personal

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loéner

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012 2011
792 584 740730
7 659 6 596
55153 59117
9183 0
864 579 806 443
42 864 39192
43160 78 567
86 024 117 759
347 918 265 623
2 388 3169
810 108
2574 0
3682 4750
13 068 12 498
3657 3922
46 0

17 426 1486
58 154 55707
9012 11541
6769 2072
700 48 750
5390 5390
418 0
124 094 149 393
71 800 57 550
37 300 46 100
2024 3450
22 439 13008
133 562 120 108
522 453 522 453
27 544 6 886
549 997 529 339
3311178 2 395 874
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid &rets borjan
Utgaende nedskrivning

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/érsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets sfut

Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring, Lansforsékringar

2012-12-31 2011-12-31
67 721 288 67 473 394
0 247 894

67 721 288 67 721 288
-4 984 417 -4 455 078
-549 997 -529 339
-5534414 -4 984 417
-10 089 171 -10089 171
-10 089 171 -10 089 171
52 097 703 52 647 700
15228 070 15228 070
24 357 000 21 387 000
22 032 000 17 952 000
46 389 000 39 339 000
46 389 000 39 333 000
46 389 000 39 339 000
2012-12-31 2011-12-31
9213 9213

0 0

0 0

9213 9213
-9213 -9213

0 0

0 0

-9 213 -9213

0 0
2012-12-31 2011-12-31
6 643 5892

6 643 5892
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

SEB Bolan

SEB Bolan

SEB BoLan

SEB BolLan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Husaren
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Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
8 828 000 0 0 8 828 000
3570205 156 735 700 000 2713470
12 398 205 156 735 700 000 11 541 470
725 468 -156 735 198 074 684 129
-16 925 -16 925 -898 074 898 074
708 543 -173 660 -700 000 1582 203
13 106 748 -16 925 0 13123 673

2012 2011

2713470 1556 735

156 735 156 735

700 000 1 000 000

0 0

0 0

3570 205 2713470
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
4,180 % 13730 000 13 850 000 2016-04-25
3,390 % 5143 564 5347 440 2014-03-28
2,740 % 8910000 9 100 000 2013-06-28
2,640 % 8 491 285 8 616 625 2014-09-28
2,740 % 5046 813 5160 873 2013-06-28

41 321 662 42 074 938

-757 256 -749 572

40 564 406 41 325 366

Om fem é&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 535 382 Kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Soph&mtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Fastighetsskotsel l6n
Férsakring

/5

STENUNGSUND den

2013

Ledamot

ANS T NP A

Lennart Jonsson
Leaamot

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

itt-Marie Tjornvik
Extern revisor

: g/, f, 1 Lu/'/’wm % é)

/

2012-12-31 2011-12-31
125728 86 594
5070 10222

13 069 12 814

34 550 22 550

10 552 4 650

166 362 163 093

8 800 0

529 0

364 660 299 923

7
Aase Bolin /
Ledamot

(4

Kenneth Nilsson
Leaamot

2013
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF HUSAREN
Org nr 716444-7083

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen f6r BRF Husaren for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag

har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur bolaget uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgédrder som dr &ndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.



Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for BRF Husaren for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
resultat och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens resultat och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens resultat har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stenungsund den 5 april 2013
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Britt-Marie Tjornkik

Godkind revisor FAR



