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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Husaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-03
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stenungsund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mattias Ansebo Ordférande
Kathrine Andersson Ledamot
Ronnie Hjelm Ledamot
Susanne Reinink Ledamot
Mikael Carlsson Suppleant
Gunnar Svensson Suppleant
Marie Vassiliadis Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kathrine Andersson, Mikael Carlsson, Ronnie Hjelm, Gunnar Svensson och Marie Vassiliadis.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Micael Henningsson Ordinarie Extern MH Konsult
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Valberedning

Christer Dahlstrém

Charlotta Nynas Sammankallande
Evy Sahlén

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
NOSNAS 1:293 1991 Stenungsund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 51 smahus.

Vardedret ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 000 m?, varav 5 000 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

33
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Hyresgast 48 m2 1ar

Foreningen ar momsregistrerad avseende individuell matning och debitering (IMD) av el.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av nagra balkongers 2022

golvbrador.

Bestallt 1+2 nya varmepumpar. 2022 Pa grund av extremt langa

Varav en ar levererad. leveranstider (>6 manader) har vi
bestallt varmepumpar for att ha till
hands om ndgon gar sénder.

Renovering/bytt virke staket vid 2022 Spruckna brador.

parkeringen omrade 1.

Spolning av avloppsledningar for 2022

samtliga lagenheter. Samt filmning

av ett urval.

Installation av krypgrundsventilation 2022

i hustyperna D och Ds.

Malning och viss reparation av tva 2022

fasader (syd/vast) pa omrade 1 och

2.

Planerat underhall Ar Kommentar

Ev. byte av varmepump. 2023 Byte genomfors vid behov. Kan
medfdra ny bestallning fér
reservhallning om langa
leveranstider kvarstar. Vi har nu 3
st. betalda i reserv.

Ev. byte av ventiler vid vattenmatare 2024 Behovet varderas innan beslut.

i ldagenheter.

Malning och viss reparation av tva 2024 Behovet varderas innan beslut

fasader (nord/ost) pa omrade 3.

Byte ytterdorr/forradsddrr om behov 2026 Avser 3-4 dorrar

finnes.

Malning och viss reparation av tva 2026

fasader (nord/ost) pd omrade 2.

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Bredband, TV, IP telefoni
El

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Telia

Skellefted Kraft (Vattenfall f.o.m. 2023-01-01)
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 610 366 9734 092

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4476 629 4280 505
Finansiella intakter 9114 506
Minskning kortfristiga fordringar 0 16 969
Okning av kortfristiga skulder 20 675 0
4506 418 4297 980
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2653734 1837014
Finansiella kostnader 393 239 431 054
Okning av kortfristiga fordringar 3899 302 0
Minskning av langfristiga skulder 1374 567 1130052
Minskning av kortfristiga skulder 0 23 586
8320 842 3421706
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 795 942 10 610 366
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3814 424 876 274

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 1% Ovrig drift ningar
20% 18% 15%
Kapital-
kostnader

1%

Fastighetssk
att@\ézlﬁ Reparationer
10%

Arsavgifter Taxebundna Periodiskt

kostnader underhall
o 18% 15%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har sedan manga ar en underhallsplan som upprattats via SBC. Avsattning sker med hansyn till denna.

Underhallsatgarder enligt planen utférs ej helt, da detta skulle resultera i manga fortida underhallsarbeten, och
darmed en negativ inverkan pé féreningens ekonomi.

Med underhallsplanen som bas varderas underhallet i férhallande till behov, efter uppféljning av byggnaders status.
Under dret har avloppsledningarna i samtliga lagenheter spolats. Ett urval av ledningarna har aven filmats.
Krypgrundsventilation har installerats i hustyper D och Ds.

Malning av fasader har genomférts pa omrade 1 och 2. De sédra och vastra fasaderna har malats och dar behov
funnits har dven vissa reparationsatgarder utforts.

Pa nagra lagenheters balkonger har golvbrador bytts.
Vid parkeringen pa omrade 1 har staketet renoverats och spruckna brador har ersatts med nya.

Ett nytt elavtal tecknades under aret och borjar gélla fran och med 2023-01-01. Det nya elavtalet ar tecknat med
Vattenfall.

Vara staddagar under var och host, grasklippning som uppdras at medlemmar och det att vi har en egen hustomte,
som léser mycket inom vara tre omraden, gor att féreningens underhallskostnad halls nere.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 75
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 709 709 709 767
Hyror/m2 hyresrattsyta 1184 1136 1136 1136
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 392 6 667 6 893 7112
Elkostnad/m? totalyta 111 114 55 127
Vattenkostnad/m?2 totalyta 2 3 1 1
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 79 86 90 105
Soliditet (%) 43 41 39 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) 916 1490 846 1296
Nettoomsattning (tkr) 4 452 4 250 4025 4 660

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 000 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 8 828 000
Fond for yttre underhall 13 113 889
S:a bundet eget kapital 21941 889
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1980 202
Arets resultat 916 316
S:a fritt eget kapital 2896 518
S:a eget kapital 24 838 407

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
1226 126
1226 126

-1226 126
916 316
-309 810

916 316
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Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans Belopp vid

beslut arets ingang

0 8 828 000

-43 750 11931513

-43 750 20 759 513

1534 240 1672 088

-1 490 490 1490 490

43 750 3162 578

0 23 922 091
916 316
3206 328
-1226 126
2 896 518
531 664
3428 182

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

4 452 346
24 283
4 476 629

-2 327 559
-141 986
-184 189
-522 453

-3 176 187

1300 441
9114
-393 239
-384 125
916 316

916 316

2021

4 249 975
30530
4 280 505

-1 528 000
-147 475
-161 539
-522 453

-2 359 467

1921037
506

-431 054
-430 548
1490 490

1490 490
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 46 659 706 47 182 159
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 659 706 47 182 159
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 663 206 47 185 659

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 244 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 4268 815 3351954
Summa kortfristiga fordringar 4 283 059 3351954
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6 454 291 7 300 517
Summa kassa och bank 6 454 291 7 300 517
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 737 350 10 652 472
SUMMA TILLGANGAR 57 400 556 57 838 131
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13,14

Not 13,14

Not 15
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2022-12-31

8 828 000
13 113 889
21941 889

1980 202
916 316
2896 518
24 838 407
18 333 905
18 333 905
13 624 854
102 606
23233

72 308
405 242
14 228 243

57 400 556

2021-12-31

8 828 000
11931513
20 759 513

1672088
1490 490
3162 578
23 922 091
8 657 061
8 657 061
24 676 265
143 943

28 272

16 912

393 588
25 258 979

57 838 131
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3542 935 3542935
Hyror lokaler 56 808 54 504
Kabel-TV intakter 152 388 157 131
Elintakter moms 432 050 462 801
Elintakter avrakning 254 928 32578
Overlatelse/pantsattning 13283 0
Oresutjamning -45 26

4 452 346 4249 975

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 10 671 7 367
Ovriga intakter 13 612 23 163

24 283 30 530
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2414 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 15 000
Snéréjning/sandning 49 852 42 007
Gemensamma utrymmen 415 709
Sophantering 5 804 1871
Gard 1553 7 907
Forbrukningsmateriel 10 627 10 246
Stérningsjour och larm 7 357 0
Brandskydd 0 700
Fordon 229 4173
78 251 82613
Reparationer
Hyreslagenheter 962 0
Entré/trapphus 613 0
Las 0 4 402
VVS 67 659 28 804
Varmeanldaggning/undercentral 28 993 31322
Elinstallationer 0 8818
Fasad 2270 0
Fonster 16 840 0
Mark/gard/utemiljo 5274 0
Garage/parkering 2 543 0
Vattenskada 244 344 0
369 498 73 346
Periodiskt underhall
Byggnad 482 664 0
Varmeanldggning 49 000 0
Mark/gard/utemiljo 0 43 750
531 664 43 750
Taxebundna kostnader
El 554 396 571 881
Vdarme 1000 0
Kyla 419 0
Vatten 8 590 15 667
Sophamtning/renhalining 73 606 63 347
Grovsopor 16 897 12 854
654 908 663 749
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79219 74 442
Kabel-TV 6 069 0
Bredband 155 376 155 376
240 664 229 818
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 452 574 434 724
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 327 559 1528 000
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3226 3126
Medlemsinformation 0 118
Tele- och datakommunikation 5571 4424
Revisionsarvode extern revisor 13 550 12 500
Foreningskostnader 8 487 1169
Styrelseomkostnader 0 445
Fritids- och trivselkostnader 1694 1 000
Forvaltningsarvode 75 220 72 844
Administration 22 535 3952
Korttidsinventarier 2 845 10 759
Konsultarvode 0 31068
Tidningar facklitteratur 2 698 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 160 6 070

141 986 147 475

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 82 525 82 900

Loner 66 946 47 395

Kostnadsersattningar 2 338 1710

Sociala kostnader 32 380 29534
184 189 161 539

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 522 453 522 453

522 453 522 453
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 67 721 288 67 721 288
Utgaende anskaffningsvarde 67 721 288 67 721 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 449 958 -9 927 505
Arets avskrivningar enligt plan -522 453 -522 453
Utgaende avskrivning enligt plan -10 972 411 -10 449 958
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid drets bdrjan -10 089 171 -10 089 171
Utgaende nedskrivning -10 089 171 -10 089 171
Planenligt restvarde vid arets slut 46 659 706 47 182 159
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15228 070 15228 070
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 545 000 45 545 000
Taxeringsvarde mark 42 279 000 42 279 000
87 824 000 87 824 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 87 824 000 87 824 000
87 824 000 87 824 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9213 9213
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 9213 9213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9213 -9213
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 213 -9 213
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 14 937 22 371
Momsavrakning 0 19735
Klientmedel hos SBC 337 239 2278354
Fordringar 3908019 0
Fordringar kreditfakturor 4208 0
Rantekonto hos SBC 4411 1031494
4 268 815 3351954
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 11931 513 10 705 387
Reservering enligt stadgar 1226126 1226126
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -43 750 0
Vid arets slut 13 113 889 11931513
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 1,250 % 12 320 000 12 650 000 2026-01-23
Swedbank 3,980 % 11 016 000 0 2023-12-21
SEB 1,710 % 1908 854 2359148 2023-03-28
SEB 1,210 % 6 713 905 7 013905 2024-12-28
SEB 0,000 % 0 7 290 000
SEB 0,000 % 0 4020273
Summa skulder till kreditinstitut 31 958 759 33333326
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 624 854 -24 676 265
18 333 905 8 657 061

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 458 759 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 58 656 000 58 656 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 33498 43 240
Avgifter och hyror 363 904 350 348
Tillgodo flytt system 7 840 0
405 242 393 588
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen undersodker en uppgradering av féreningens bredband till 250/250 Mbit,
samt uppdatering av router och tv-boxar.
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Styrelsens underskrifter

Stenungsund den / 2023

Mattias Ansebo
Ordférande

Ronnie Hjelm
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Micael Henningsson
Extern revisor

Kathrine Andersson
Ledamot

Susanne Reinink
Ledamot

/ 2023
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IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

b Undertecknad med BankID: KATHRINE
Kath rrne Andersson ANDERSSON (19680802++++)
Husaren (3701) Betrodd tidsstampel:

/ , 2023-05-10 10:30:39 UTC
E-post: kathrine.andersson@gmail.com

Enhet: Chrome Mobile 113.0.0.0 on Android 12 Samsung
GALAXY S10 (smartphone)

IP nummer: 83.187.166.48

IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County, Sweden

L Undertecknad med BankID: SUSANNE
Susanne Relnlnk REININK (19630522%*#%)
Husaren (3701) Betrodd tidsstampel:

N ) 2023-05-14 18:28:57 UTC
E-post: susanne.reinink@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 16.4 on iOS 16.4.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 78.70.5.64

IP Plats: Stenungsund, Vastra Gétaland County, Sweden
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Undertecknare

Undertecknad med BankID: MICAEL

Micael HenningSSOn HENNINGSSON (19580506%**%*)

Husaren (3701) Betrodd tidsstampel:

) 2023-05-1421:53:14 UTC
E-post: micael@mhkonsult.se

Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)

IP nummer: 37.123.145.94

IP Plats: Sundbyberg, Stockholm County, Sweden

Detta dokument slutfordes av alla parter:

2023-05-14 21:53:14 UTC
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